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Deze levensloopbestendige woning met inpandig bereikbare garage én eigen oprit is gelegen op een 

bijzondere locatie in het hart van Rijsbergen. Aan de voorzijde ligt, iets verderop, het fraaie natuurgebied 

de Aa of Weerijs. Hoewel je het vanuit de begane grond niet direct ziet, ervaar je hier toch de openheid 

doordat er geen directe bebouwing tegenover staat. En aan de achterzijde loop je zó de gezellige  

dorpskern in, met de supermarkt letterlijk om de hoek! Een plek waar je het beste van twee  

werelden ervaart: volop groen en vrijheid aan de voorkant, en het gemak van dagelijkse  

voorzieningen aan de achterkant. Ideaal voor wie graag buiten is,  

maar ook alles dichtbij wil hebben!  

 

De woning biedt verrassend veel ruimte met onder andere een royale en lichte woonkamer, een open  

keuken met zicht op het groen, een praktische bijkeuken, een slaapkamer en badkamer op de begane 

grond én twee grote slaapkamers met een tweede badkamer op de verdieping. De indeling is flexibel en 

geschikt voor gelijkvloers. De inpandig bereikbare garage zorgt voor extra comfort, met ruimte voor  

een auto en extra opslag. 

 

De achtertuin is verzorgd aangelegd en dankzij de beschutte ligging biedt deze veel privacy, zonder directe 

inkijk van achterburen. Een houten berging biedt extra opbergruimte en het terras sluit mooi aan op de 

woonkamer. Ondanks de aanwezigheid van een parkeerplaats van de supermarkt achter het perceel,  

zorgen de erfafscheiding en begroeiing voor een prettig en afgeschermd buitengevoel.  

Aan de voorzijde start je vanuit je voordeur zó een wandel- of fietsroute het groen in. 

 

Maak snel een afspraak voor een bezichtiging!  
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BEGANE GROND 
 

De entree/hal geeft toegang tot de toiletruimte en de woonkamer.  

 

De woonkamer is een lichte en royale ruimte met een mooi uitzicht op de tuin. Grote raampartijen en een 

schuifpui zorgen voor een fijne verbinding met buiten en laten veel daglicht binnen. De indeling biedt een 

duidelijk onderscheid tussen het zitgedeelte aan de tuinzijde en de eethoek bij de open keuken. 

De ruimte straalt rust uit en is ingericht met oog voor comfort en functionaliteit. De combinatie van grote 

ramen, tuincontact en een praktische opzet maakt dit tot een zeer prettige leefruimte voor dagelijks ge-

bruik én voor het ontvangen van gasten. 

 

De open keuken is praktisch ingedeeld en biedt zicht op het groen aan de voorzijde van de woning. De 

keuken is voorzien van een kunststof aanrechtblad, keramische kookplaat, spoelbak en afzuigkap.  

Dankzij het grote raam valt er veel licht binnen en heb je een prettig contact met buiten.  

 

De bijkeuken is praktisch ingericht en biedt plaats aan de wasmachine en cv-installatie. Vanuit deze  

ruimte is er toegang tot zowel de tuin als een naastgelegen slaapkamer. Extra bergruimte is aanwezig in 

de vaste kast onder de trap, ideaal voor voorraad of huishoudelijke spullen. Een zeer functionele ruimte.  
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VERVOLG BEGANE GROND 
 

Op de begane grond bevindt zich een ruime slaapkamer met uitzicht op de zijtuin. De kamer is goed  

indeelbaar en biedt voldoende plek voor een bed en grote kledingkast. Dankzij de ligging op de begane 

grond is deze ruimte ideaal voor levensloopbestendig wonen, logés of als extra werkkamer.  

 

De badkamer is gelegen op de begane grond en ingericht met een inloopdouche, toilet en wastafelmeu-

bel. Dankzij de ruime opzet is de ruimte goed toegankelijk en praktisch in gebruik. Een functionele ruimte 

die aansluit op comfortabel en gelijkvloers wonen.  
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EERSTE VERDIEPING 
 

Op de eerste verdieping bevinden zich twee volwaardige slaapkamers, beide royaal van formaat en  

voorzien van daglichttoetreding en bieden extra bergruimte achter de knieschotten. 

 

Centraal op de verdieping ligt de tweede badkamer. Deze is uitgerust met een ligbad, toilet en wastafel en 

maakt de bovenverdieping compleet als zelfstandige woonetage. Ideaal voor gezinsgebruik of logees. 
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EXTERIEUR 
 

Aangebouwde en inpandig bereikbare garage 

De garage is inpandig bereikbaar en voorzien van een elektrisch bedienbare sectionaaldeur.  

Aan de voorzijde bevindt zich een oprit met ruimte om te parkeren op eigen terrein. De garage biedt 

plaats aan één auto en daarnaast nog wat extra bergruimte voor bijvoorbeeld fietsen of tuingereedschap. 

Een praktische toevoeging aan het wooncomfort.  

 

Verzorgd aangelegde tuin rondom de woning 

De achtertuin is verrassend groen en biedt volop privacy dankzij het ontbreken van directe bebouwing 

aan de achterzijde. De tuin is verzorgd aangelegd met kleurrijke beplanting, sierbestrating en een ruim 

terras grenzend aan de woonkamer, ideaal om buiten te zitten of gezellig te tafelen. Achter in de tuin staat 

een praktische houten berging, handig voor fietsen of tuingereedschap. Ondanks de aanwezigheid van 

een parkeerplaats van de supermarkt aan de achterzijde, zorgt de begroeiing voor een beschutte en 

afgeschermde buitenruimte. Aan de voorzijde ligt het uitgestrekte natuurgebied Aa of Weerijs.  

Een prachtige plek voor een ontspannen wandeling of een sportieve fietstocht, direct bereikbaar vanuit de 

woning. 
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KADASTRALE GEGEVENS 
 

Gemeente : Rijsbergen 

Sectie  :  H 

Nummer  :  3644 

Groot  :  408 m²  
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OVERIGE INFORMATIE 
 

Type woning   : Geschakelde woning.  

Bijgebouwen   :  Inpandige garage en tuinhuis.  

 

Bouwjaar   :  1998. 

Inhoud    :  470 m³. 

Woonoppervlakte  :  120 m². 

Perceeloppervlakte : 408 m². 

 

Bouwstijl    :  Baksteen (spouw). 

Dak en dakbedekking  :  Lessenaarsdak bedekt met pannen.  

Isolatie    :  Dak-, muur- en vloerisolatie. 

Kozijnen    :  Houten kozijnen met dubbele beglazing.  

Verwarming   :  Middels cv-combiketel.  

Warm water   : Middels cv-combiketel.  

 

 

 

 

 

 

Energielabel    :   
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BELANGRIJKE INFORMATIE 
 

− Bezichtigingen gaan volgens afspraak met ons kantoor.  

 

− Voordat u een woning gaat bezichtigen, vragen wij u eerst eens langs de woning te rijden en  

 tevens de directe omgeving te verkennen.  

 

− Een bezichtiging is ook voor de verkoper een spannende aangelegenheid. Wij stellen het daarom  

 zeer op prijs als u uw bevindingen binnen enkele dagen na de bezichtiging kenbaar maakt.  

 

− Standaard wordt in de koopovereenkomst een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de  

 koopsom opgenomen. 

 

− Aan deze informatieverstrekking kunnen géén rechten worden ontleend.  
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Sint Bavostraat 39a 
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Tel: 076-5937000 
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